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新北市辦理區段徵收取得可供建築土地標售標租及設定地上
權辦法部分條文修正草案條文對照表 

修正條文 現行條文 說明 

第二條  區段徵收土地之標售、

標租或設定地上權，應以公開

招標方式為之。但為促進區段

徵收土地之開發、引進民間資

金與技術或參與公共建設等政

策目的者，得由本府各目的事

業主管機關簽報本府核定，採

專案設定地上權予特定對象方

式辦理。 

前項招標之標的、投標資

格、權利義務事項、決定之程序

及相關招標資訊，應於本府、招

標標的所在地之地政事務所及

區公所公告，並登載於本府土

地招標資訊網站或新聞紙。 

第二條  區段徵收土地之標售、

標租或設定地上權，應以公開

招標方式為之。 

前項招標之標的、投標資

格、權利義務事項、決定之程

序及相關招標資訊，應於本府、

招標標的所在地之地政事務所

及區公所公告，並登載於本府

土地招標資訊網站或新聞紙。 

為配合新北市重大產業發展、社

會福利或大型公共建設等特定政

策需求，俾利招商引資，爰參考

其他直轄市相關規定，修正增訂

但書規定「採專案設定地上權方

式辦理」，以專案設定地上權予

特定對象，以提升政策工具多元

運用彈性。 

第三條  依前條第一項採公開招

標，以出價最高者得標。但符

合其但書者，得準用政府採購

法第五十二條第一項第三款及

第五十六條規定採最有利標方

式決標。 

第三條  前條第一項招標，以出

價最高者得標。但為促進區段

徵收土地之開發、引進民間資

金與技術或因其他實際需要，

得準用政府採購法第五十二條

第一項第三款及第五十六條規

定，採最有利標方式決標。 

本條係循前條規定招標後之決標

方式，配合前條就處分方式增列

但書規定「採專案設定地上權方

式辦理」，酌修條文文字。本條規

範就公開招標仍以出價最高者得

標為原則；為促進區段徵收土地

之開發、引進民間資金與技術或

參與公共建設等政策目的者，如

採公開招標，亦維持得採最有利

標方式決標。 
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第四條  區段徵收土地標售、標

租或設定地上權，應委託不動

產估價師事務所估定底價。另

標售及設定地上權估定依下列

規定為之： 

一、標售：依本條例第四十四

條第四項規定估定之。必

要時，得重為估定。 

二、設定地上權：權利金不得

低於第一款估定底價百

分之三十。依第二條第一

項但書規定採專案設定

地上權方式辦理者，不在

此限。 

區段徵收土地設定地上權

者，應收取地租，其為各年度

應納地價稅額，及依本條例第

四十四條第四項規定估定底價

乘以經本府核定年息之加總。 

第一項估定之底價，應提

本市區段徵收委員會審議後，

報經本府核定。 

第四條  區段徵收土地標售、標

租之招標，應訂定底價。其估

定依下列規定為之： 

一、標售：依本條例第四十四

條第四項規定估定之。必

要時，得重為估定。 

二、標租：年租金不得低於前

款估定底價百分之四。但

得視開發成本、市場行情

或相關因素調整之。 

一、考量土地開發往往涉及產業

政策評估、公益回饋或特殊

的投資契約財務結構，爰增

訂標售、標租或設定地上權

之招標，其底價估定應委託

不動產估價師事務所查估，

以精準對接市場行情；並刪

除標租年租金不得低於標售

估定底價百分之四之規定。 

二、現行條文第五條整併至本條

合併規範。 

三、為兼顧市場性與政策推動，

估定之底價應提經本市區段

徵收委員會審議後，報經本

府核定。 

第五條  辦理標售、標租或設定

地上權，經公告招標二次無人

投標或廢標者，得酌減底價，

重行公告辦理標售、標租或設

定地上權；酌減數額不得逾底

價百分之十。 

第四條之一  辦理標售、標租或

設定地上權，經公告招標二次

無人投標或廢標者，得酌減底

價，重行公告辦理標售、標租

或設定地上權；酌減數額不得

逾底價百分之十。 

條次調整。 
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經依前項重行公告辦理標

售、標租或設定地上權，仍無

人投標或廢標者，得以重行公

告之底價再行酌減至多百分之

十，並再行公告辦理標售、標

租或設定地上權。 

經依前項辦理公告招標仍

無人投標或廢標者，得檢討調

整該土地使用分區及使用管

制，俟完成法定程序後，再依

本條例第四十四條第四項及本

辦法規定重新辦理標售、標租

或設定地上權。 

經依前項重行公告辦理標

售、標租或設定地上權，仍無

人投標或廢標者，得以重行公

告之底價再行酌減至多百分之

十，並再行公告辦理標售、標

租或設定地上權。 

經依前項辦理公告招標仍

無人投標或廢標者，得檢討調

整該土地使用分區及使用管

制，俟完成法定程序後，再依

本條例第四十四條第四項及本

辦法規定重新辦理標售、標租

或設定地上權。 

 第五條  區段徵收土地設定地上

權，應收取權利金及地租。其

招標應訂定底價。權利金之底

價，不得低於前條第一款所估

定底價百分之三十。 

前項地租，為各年度應納

地價稅額，及依本條例第四十

四條第四項規定估定底價乘

以招標前經本府核定年息之

加總。 

一、本條刪除。 

二、為使條文語意明確，整併至

第四條合併規範。 

 

 


