
附件四之一、市地重劃計畫書製作說明 

一、 重劃地區及範圍 

1. 本重劃區坐落○○鄉(鎮/市/區)，範圍包括○○段土地之全部及○

○段之部分土地，總面積約○○平方公尺，範圍四至如下：  

東：以○○○○為界、西：以○○○○為界、 

南：以○○○○為界、北：以○○○○為界。 

2. 四至範圍應詳細列明界址之名稱並在圖上註明，以街廓分配線為界

者，並應記載其深度，如以道路為界者，應敘明都市計畫道路編號

或已開闢道路名稱，及是否包含道路用地本身。 

二、 法令依據 

1. 依據平均地權條例第○條第○款及市地重劃實施辦法第○條。 

2. 都市計畫發布日期及文號（都市計畫主要計畫、細部計畫發布日期

及文號，為○○縣（市）○年○月○日○字○號公告。 

3. 內政部都市計畫委員會○年○月○日第○次會議審定○○○○ 都

市計畫主要計畫及○○縣（市）都市計畫委員會○年○月○ 日第

○次會議審定○○○○都市計畫細部計畫。(依「都市計畫規定以

市地重劃方式開發案件處理原則」規定先行審核重劃計畫書者填

寫)。 

4. 本重劃區環境影響評估報告經○○縣（市）○年○月○日○號



函核定，檢附公文影本 1 份（如附件○）。 

5. 本重劃區水土保持計畫經○○縣（市）○年○月○日○號函核

定，檢附公文影本 1 份（如附件○）。 

6. 本重劃區經○○縣（市）○年○月○日○號函查告，無珍貴樹

木、經指定或列管之古蹟、遺址及文化景觀，檢附公文影本 1 

份（如附件○）。 

7. 本重劃區非屬地質敏感區，檢附公文影本 1 份（如附件○）。 

三、 辦理重劃原因及預期效益 

1. 都市計畫沿革：（敘明擬訂或變更本重劃區都市計畫案理由或背

景、各項公共設施用地與可建築土地規劃配置情形及理由） 

2. 重劃區辦理原因及特殊情形： 

3. 公共設施取得與闢建數量： 

4. 提供可建築用地面積、容納人數及預估土地增值幅度： 

5. 重劃後環境改善情形及縮短地區發展年期： 

6. 檢附重劃區土地使用現況圖（地形圖、航照圖或照片圖擇一）1 

份（如附件○）。 

四、 重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數 

1. 本重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數如下表。 

項 目 土 地 所 有 權 人 面積（ 平方公尺） 備 註 



數   

公 有    

私 有    

總 計    

2. 本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布示

意圖（如附件○）。 

3.  

 

 

 

 

 

 

 

 

4. 本重劃區內○○○經管公有土地○○段○○號，已有具體利用

（處分計畫），檢附公文影本 1 份（如附件○）。 

五、 土地所有權人同意重劃情形 

1. 敘明本重劃區土地所有權人辦理重劃意願。 

2. 本重劃區土地所有權人平均重劃負擔比率為○％，超過 45％， 

經徵得過半數之私有土地所有權人及土地同意，同意人數及土地

面積如下表，符合平均地權條例第 60 條第 3 項但書規定。 

序號 所有權 管理機關 筆數 面積 
目前使用情形 

(簡要說明) 

1      

2      

      

小計    



( 
) 

( 

私有土地所有權人人數 私有土地所有權人面積 

 

總

人

數 

申請（同意） 

人 數 

未申請（同意） 

人 數 

 

總

面

積 

 

 

平

方

公

尺 

申請（同意） 

面積（平方公尺） 

未申請（同意） 

面積（平方公尺） 

 

人數 

 

％ 

 

人數 

 

％ 

 

面積 

 

％ 

 

面積 

 

％ 

          

公有土地面積： m2 可抵充之公有土地面積： m2 

 

3. 座談會辦理情形： 

本重劃區於○年○月○日假○○○○召開本重劃區座談會，計有

○○位土地所有權人到場。會中土地所有權人提出建議事項……

（概述重點），經本府說明……（概述重點），檢附座談會會議

紀錄 1 份（如附件○）。 

六、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積 

本重劃區內重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記土地，面積共計

○○平方公尺，依平均地權條例第 60 條第 1 項規定抵充為共同負擔之

公共設施用地，檢附抵充土地分布示意圖（如附件○）。 

七、 土地總面積 

本重劃區公有土地面積共計○○平方公尺，私有土地面積共計○○平



方公尺及概估未登記土地面積約○○平方公尺，合計○○平方公尺。 

八、 預估公共設施用地負擔 

1. 列入共同負擔之公共設施用地及面積計有：道路用地，面積○○

平方公尺；溝渠用地面積，○○平方公尺……，合計○○平方公

尺。 

2. 土地所有權人負擔公共設施用地面積＝共同負擔之公共設施用地

及面積－抵充之原公有道路、溝渠、河川及未登記地等土地面

積。 

 

 

3. 公共設施用地平均負擔比率： 

       公共設施用地負擔總面積－重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 

= ─────────────────────────── ×100％ 

            重劃區總面積－原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 

4. 重劃前政府業已取得之共同負擔公共設施用地面積，應於計算式

分子及分母同時扣除之。 

5. 本重劃區內尚有非共同負擔之公共設施用地○○用地，面積○○

平方公尺。 

九、 預估費用負擔 

1. 本重劃區工程費用、重劃費用及貸款利息金額如下表。 



項    目 金 額（元） 備 註 

 

工

程

費 

道路工程  含聯外道路開闢 

排水工程   含雨水、污水、週邊排水…等 

共同管道工程   
各式共同管道(幹管、支管、電纜溝、

纜線管路等)依設計原則評估建置 

景觀工程   含公園、綠美化、植裁、景觀…等 

停車場工程   

整地工程   

土石方清運及借(出)土

工程 
  

路燈及監視設備工程   

文化資產維護工程  
含古蹟、歷史建築、紀念建築… 

等文化資產 

…… … … … … … … …   

重

劃

費 

用 

地上物拆遷補償費    

重 劃 業 務 費   

貸  款 利 息  貸款期間○年，以年利率○％計算 

合    計   

註：共同管道建置型式選擇可參考附件四之二 

 

 

2. 費用負擔平均負擔比率 

       工程費用總額＋重劃費用總額＋貸款利息總額 

= ───────────────────────── ×100％ 

        重劃後平均地價 ×（重劃區總面積－重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 

3. 重劃前業已取得之共同負擔公共設施用地面積，應於計算式分母

中扣除之。 



4. 本重劃區貸款利率係依據○○基金（銀行）○○年貸款利率估

算，未來以實際借貸利率為準。 

5. 本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺○○元，係參考內政部

不動產交易實價查詢服務網本重劃區鄰近土地交易價格，檢附參

考物件資料 1 份(含交易日期、價格、交易型態及位置圖)（詳

如附件○）。 

十、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計 

重劃總平均負擔比率＝公共設施用地平均負擔比率＋費用平均

負擔比率 

十一、 重劃區內原有合法建物或既成社區負擔減輕之原則 

1. 原有合法建物或既成社區重劃後得辦理原位置分配者約○處， 

建物面積預估○○平方公尺，檢附合法建物或既成社區位置略圖 

1 份（如附件○）。 

2. 敘明本重劃區實際情形或受益比例考量研訂減輕負擔之處理原

則，並應注意減輕之重劃負擔不得加重其他土地所有權人負擔。 

3. 本重劃區無原有合法建物或既成社區重劃後辦理原位置分配或無

需訂定減輕負擔原則（無需訂定減輕負擔原則者填寫）。 

十二、 財務計畫 

1. 重劃負擔總費用：新臺幣○○元。 



2. 財源籌措方式： 

A. 由直轄市或縣市政府編列預算支應。 

B. 向○○基金（銀行）貸款支應。 

3. 償還計畫：由土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款

或繳納差額地價償還。 

4. 現金流量分析： 

依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃負擔總費用及各項收

入， 預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表。 

項目 
合計 

○年 ○年 ○年 ○年 ○年 
（萬元） 

重

劃

負

擔

總

費

用 

工程費             

重劃費用             

小計             

貸款利息             

小計             

收

入 

收取差額地價或出

售抵費地價款 
            

小計             

當期淨值             

註:當期淨值以當年度總收入減去總支出，負值以括號表示。 

5. 本重劃區預估取得抵費地面積○○平方公尺，重劃後預估地價每

平方公尺○○元，經試算後預估土地處分收入約○○萬元， 扣



除重劃負擔總費用○○萬元，預估盈餘（虧損）○○萬元， 財

務尚屬可行（如虧損者，請敘明財政挹注方案）。 

十三、 預定重劃工作進度表 

本重劃區預定重劃工作進度表（詳附件○）。自民國○年○月

至○年○月止。 

十四、 重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖：詳附件○。 

1. 套繪圖應以紅實線標註重劃範圍，並標示比例尺及圖示，且套繪

圖比例尺不得小於 1/1200。 

2. 如有排除重劃範圍外之既成社區、公共設施用地、依都市計畫指

定應大面積開發或指定特定目的之用地等，影響土地分配之特殊

情形，應於圖面標示。 

十五、 附件 

1. 預定重劃工作進度表。 

2. 重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖。 

3. 公有土地分布示意圖。 

4. 抵充土地分布示意圖。 

5. 合法建物或既成社區位置略圖。 

6. 市地重劃座談會會議紀錄。 

7. 其他(視個案情形)。 


