
11新北市政府城鄉發展局

附件附件附件附件一一一一::::

都市設計天際線景觀模擬分析方法操作手冊都市設計天際線景觀模擬分析方法操作手冊都市設計天際線景觀模擬分析方法操作手冊都市設計天際線景觀模擬分析方法操作手冊



1本案分析方法與步驟說明

三大步驟說明
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分析方法三大步驟

Sketchup製作正確量體模型
用Google Earth選眺望點分析

用管制方法

檢核是否符

合規定

是否合
乎規定?

立面示意

平面示意
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分析步驟說明

圖1

圖2

步驟一、以Sketchup 8.0製作

量體模型

以Skp製作送審基地之量體模型，以表達建築立面範圍的量

體即可，立面無需材質貼圖，單位設定公尺，相關步驟如下。

1.打開Skp應用軟體後，在「檔案」>「地理位置」>選擇

「新增位置」 即出現地圖視窗（如圖1），在地圖中確認

基地位置後，按「選取區域 」 出現可調整視窗（如圖2） 。

2.操作視窗四個角落控制點圈選基地後，按下「擷取」按鈕

視窗畫面即切回Skp的工作平面（如下頁圖3） 。

按下「擷取」鈕

本基地地形即取得
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圖3

圖4

「切換地形」鈕

顯示地形變化

3.圖3所示是平面地形，請按下「切換地形」後即出現基地

的地形如圖4，即可在地形上開始建立建築量體， 量體

應確實表達如圖5

1) 基地範圍地界線

2) 建築的地面高程與地形表面的距離

3) 建築高度與屋突高度

地界線

屋突9公尺

GL.高程+30

建築高度87公尺

圖5

分析步驟說明
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4.製作完成請在「檔案」> 「匯出」> 「3D模型」 (圖6)，

視窗中填入檔名，匯出成*.kmz格式即完成。

圖6

分析步驟說明
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步驟二、匯入Google Earth
6.2分析
1.打開GE,開啟上述完成的kmz檔案，即出現在GE地圖上

(圖7)

圖7

2.本案於八里及淡水兩側各選定之眺望點共12

處，做為檢核建築物是否遮蔽山脊線之眺望

點。在Google Earth中「新增」> 「地

標」 ，輸入座標即可得知如圖8位置。

3.視覺分析審查原則: 依選定管制方法從眺望

點進行視覺分析，建築物後側之觀測山脊線

20%高度不受該建築物遮蔽者即為合乎規定。

圖8

分析步驟說明
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� 在眺望點位置以「地平線檢視」的模式調整視窗畫面，將水平面置於畫面垂直中央，將山脊最高點

至於畫面水平中央後(如圖)，將該圖片另存為jpg格式。

� 視覺分析審查原則: 建築物後側之觀測山脊線20%高度不受該建築物遮蔽者即為合乎規定。

� 如送審基地建築高度需做天

際線的合諧性的認定，模擬

量體應包含週邊建築物；模

擬範圍應及於申請基地四周

25公尺以上。基地鄰接計畫

道路者，模擬範圍為計畫道

路對側境界線再加10公尺。

步驟三、用管制方法檢核是否符合規定

分析步驟說明



2案例檢核

以甲案與乙案為例
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管制方法A(以此為依據) 管制方法B(暫不檢討)

觀測山脊線 最近山脊線 最高山脊線

眺望點之選
擇

距離送審基地最近之三觀測
點

距離送審基地最近之三觀測點

合格標準 建築物後側之觀測山脊線
20%高度不受該建築物遮蔽
為原則

建築物後側之觀測山脊線20%
高度不受該建築物遮蔽為原則

需合格之眺
望點數

1
(三擇一即可)

3
(三點皆須合格)

管制方法說明
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以甲案與乙案為案例進行檢核，相關資料如下:

案例檢核

甲案 乙案

基地面積 資料不公開 4158.01平方公尺

建築規模 資料不公開 地上24/層,地下3/層

建築高度 約60公尺 99.4公尺

允建建蔽率 40% 40%

允建容積率 120% 120%

設計建蔽率 資料不公開 36.36%

設計容積率 資料不公開 183.60%

使用組別 資料不公開 集合住宅
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眺望點選定

送審基地

案例檢核-甲案
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A1眺望點

選定選定選定選定

眺望眺望眺望眺望

點點點點

管制方法管制方法管制方法管制方法
A

管制方法管制方法管制方法管制方法
B

A1 不合格不合格不合格不合格 不合格不合格不合格不合格

A2 - -

A3 - -
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A2眺望點

選定選定選定選定

眺望眺望眺望眺望

點點點點

管制方法管制方法管制方法管制方法
A

管制方法管制方法管制方法管制方法
B

A1 不合格 不合格

A2 不合格不合格不合格不合格 合格合格合格合格

A3 - -
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A3眺望點

選定選定選定選定

眺望眺望眺望眺望

點點點點

管制方法管制方法管制方法管制方法
A

管制方法管制方法管制方法管制方法
B

A1 不合格 不合格

A2 不合格 合格

A3 不合格不合格不合格不合格 不合格不合格不合格不合格

檢核檢核檢核檢核

結果結果結果結果
本基地建

築高度

不合乎不合乎不合乎不合乎

規定規定規定規定
(三點擇

一合格即
可通過)

本基地建

築高度

不合乎不合乎不合乎不合乎

規定規定規定規定
(三點皆

須合格使
得通過)
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眺望點選定

送審基地

案例檢核-乙案



19

A2眺望點

選定選定選定選定

眺望眺望眺望眺望

點點點點

管制方法管制方法管制方法管制方法
A

管制方法管制方法管制方法管制方法
B

A2 不合格不合格不合格不合格 不合格不合格不合格不合格

A3 - -

A4 - -
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A3眺望點

20%
20%

選定選定選定選定

眺望眺望眺望眺望

點點點點

管制方法管制方法管制方法管制方法
A

管制方法管制方法管制方法管制方法
B

A2 不合格 不合格

A3 不合格不合格不合格不合格 合格合格合格合格

A4 - -
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A4眺望點

20%

選定選定選定選定

眺望眺望眺望眺望

點點點點

管制方法管制方法管制方法管制方法
A

管制方法管制方法管制方法管制方法
B

A2 不合格 不合格

A3 不合格 合格

A4 不合格不合格不合格不合格 不合格不合格不合格不合格

本基地建

築高度

不合乎不合乎不合乎不合乎

規定規定規定規定
(三點擇

一合格即
可通過)

本基地建

築高度

不合乎不合乎不合乎不合乎

規定規定規定規定
(三點皆

須合格使
得通過)


